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1 INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL
DEZVOLATARE CENTRU DE EVENIMENTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
in Comuna Stelnica, Judetul Ialomita

BENEFICIAR NEAGU MARIAN
PROIECTANT URBAN OPEN GIS SRL
Bulevardul Unirii, nr. 71, Sector 3, Bucuresti
PROIECT NR. DU68
DATA ELABORARE NOIEMBRIE 2025

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucrarii este elaborarea PUZ-ului pe terenul cu nr. cadastrale 20411 si 22265,
amplasat in zona de Sud-Vest a satului Stelnica din comuna Stelnica, judetul Ialomita,
terenuri ce au ca proprietar pe Neagu Marian, pentru care solicita dezvoltarea unui
centru de evenimente si functiuni complementare.

Prin prezenta documentatie se solicita :

1. Schimbarea utilizarii functionale a terenului din strada Cetatii nr. 10-12, nr
cadastrale 20411 si 22265, sat Stelnica, comuna Stelnica, juetul Ialomita, cu
suprafata de 2.253 mp, din acte si din masuratori, avand categoriile de folosinta
arabil si curti constructii, conform extraselor de carte funciara nr. 20411 si
22265.

Obiectul Planului Urbanistic Zonal il constituie de asemenea rezolvarea problemelor
functionale, tehnice si estetice de pe amplasament, determinarea conditiilor de
amplasare, rezolvarea problemelor urbanistice, propunerea de zonificare si
reglementare a acestei zone cuprinzand elemente tehnice si urbanistice, ce vor sta la
baza intocmirii documentatiei pentru obtinerea Autorizatiei de Construire, respectiv:

e regimul juridic, economic si tehnic al terenurilor si constructiilor;

e modul de ocupare si utilizare a terenului P.O.T. si C.U.T;

relatii functionale si estetice cu vecinatatea;

permisivitati si constrangeri urbanistice;

rezolvarea circulatiilor carosabile si pietonale si a echiparii tehnico-edilitare;
dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al constructiilor si
amenajarilor exterioare;

e parcaje - zone verzi.
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2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Terenurile pentru care se solicita intocmirea P.U.Z,, se situeaza in partea sud- vestica a
localitatii, cu acces principal prin latura estica prin Strada Cetatii si acces secundar prin
latura nordica printr-un drum de exploatare. Terenurile sunt compuse din :

e imobilulele cu nr. cadastrale 20411 si 22265, inscrise 1n cartile funciare cu nr.
20411 si 22265 UAT Stelnica, in suprafata de 2.253 mp din acte si din
masuratori, avand categoriile de folosinta arabil si curti construtii, conform
extraselor de carte funciara nr. 20411 si 22265.

2.2 INCADRAREA iN LOCALITATE

Zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal face parte din teritoriul administrativ
al comunei Stelnica, terenurile fiind amplasate 1n intravilan si fiind Invecinate astfel :

la est - strada Cetatii;

la vest - nr. cad. 20412;

la nord - drum exploatare;
la sud - nr. cad. 22264.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.3.1 RELIEFUL

Comuna Stelnica este situata in partea de sud-est a Cimpiei Romane, in zona de campie
a Baraganului, pe malul stang al bratului Borcei (un brat al Dunarii). Relieful este
predominant plat, cu diferente de nivel minime, tipic campiei agricole, fara forme
morfologice pronuntate.

Comuna se afla intr-o zona cu densitate hidrografica moderat3, influentata de
proximitatea Dunarii si de prezenta Baltei lalomitei. Zonele de apa (lacuri, balti, cursuri
de apa) sunt importante, dar nu exista contrast morfologic semnificativ intre zonele
agricole, cele cu ape sau intravilan.

Pe teritoriul comunei sunt evidentiate urmatoarele zone:

= zona de lunca antropica, modificata prin lucrari de indiguire si protectie
impotriva inundatiilor;

= zona de lunca naturalg, aflata In proximitatea cursului raului lalomita si a
bratului Borcea, cu un regim hidrografic activ;

= zona de terasa joasa, slab dezvoltata, prezenta in special in extravilanul comunei,
utilizata predominant pentru agricultura.

Suprafata analizata dispune de un teren predominant plan, neconstruit, ceea ce creeaza

conditii optime pentru organizarea viitoarelor constructii.
g%
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2.3.2 FLORA SIFAUNA

La nivelul comunei Stelnica, vegetatia naturala apartine predominant zonelor de stepa
si silvostepa specifice estului judetului lalomita si CAmpiei Baraganului. Vegetatia
caracteristica acestei zone este alcatuita in principal din plante ierboase xerofile,
adaptate conditiilor climatice de ariditate relativ accentuati si solurilor cernoziomice. In
apropierea bratelor Dunarii si a zonelor joase cu exces temporar de umiditate se
dezvolta vegetatie hidrofila si higrofila, reprezentata prin stufarii, papura si asociatii de
zavoiuri.

Ca urmare a utilizarii agricole intense a terenurilor, vegetatia naturala a fost restransa
semnificativ, fiind Inlocuita pe suprafete extinse de culturi agricole. Fragmente de
vegetatie spontana se mai pastreaza izolat, in special in apropierea zonelor umede, a
canalelor de desecare si pe terenurile slab productive.

Pe teritoriul comunei Stelnica, suprafetele impadurite sunt reduse si apar in special sub
forma perdelelor de vegetatie si a palcurilor de arbori din apropierea zonelor umede si
a terenurilor agricole. Vegetatia lemnoasa este alcatuita predominant din specii precum
salcia (Salix alba), plopul (Populus alba, Populus nigra), ulmul (Ulmus minor) si
salcamul (Robinia pseudoacacia), avand rol important in reducerea eroziunii eoliene,
protectia terenurilor agricole si mentinerea echilibrului ecologic local.

Fauna salbatica specifica zonei este reprezentata de specii adaptate mediului de stepa si
zonelor agricole deschise, precum iepurele de camp (Lepus europaeus), vulpea (Vulpes
vulpes), dihorul de stepa (Mustela eversmanii), fazanul (Phasianus colchicus),
potarnichea (Perdix perdix), prepelita (Coturnix coturnix), ciocarlia (Alauda arvensis),
graurul (Sturnus vulgaris), gugustiucul (Streptopelia decaocto) si turturica (Streptopelia
turtur). In apropierea zonelor umede si a luciilor de apa pot fi intalnite specii acvatice si
semiacvatice precum rata salbatica (Anas platyrhynchos), lisita (Fulica atra), starcul
cenusiu (Ardea cinerea), egreta mare (Egretta alba) si diverse specii de amfibieni
specifice habitatelor umede.

2.3.3 DATE HIDROGEOLOGICE

Amplasamentul studiat se afla in comuna Stelnica, judetul lalomita, in partea de est a
judetului, In proximitatea bratului Borcea al fluviului Dunarea. Reteaua hidrografica a
judetului Ialomita este alcatuita din urmatoarele cursuri si corpuri de apa principale:
e ape curgatoare: raul lalomita, raul Prahova, raul Cricovul Sarat, raul Sarata, bratul
Borcea si fluviul Dunarea;

e lacuri de lunca si lacuri de albie: Amara, Fundata, lezer, Strachina si alte acumulari
naturale specifice zonelor joase ale Baraganului;

e limanuri fluviatile si zone umede dezvoltate in special in partea centrala si estica a
judetului;

« canale artificiale si sisteme de desecare si irigatii, realizate pentru sustinerea
activitatilor agricole si regularizarea excesului de umiditate.

Reteaua hidrografica prezinta caractere specifice zonelor de campie, cu pante reduse de
scurgere, sectoare cu aluvionare accentuata si zone cu exces temporar de umiditate. In
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partea estica a judetului, influenta Dunarii si a bratului Borcea determina aparitia unor
terenuri joase si a unor suprafete cu caracteristici hidrogeomorfologice specifice
luncilor fluviatile.

Teritoriul comunei Stelnica este influentat hidrografic in principal de proximitatea
bratului Borcea si a amenajarilor hidroameliorative aferente CaAmpiei Baraganului.
Regimul hidrologic este de tip continental-temperat, caracterizat prin variatii sezoniere
ale debitelor, cu valori maxime primavara si la inceputul verii, ca urmare a
precipitatiilor si a aportului provenit din bazinul Dundrii. In perioadele cu precipitatii
abundente, pot aparea acumulari temporare de apa in zonele joase si pe terenurile
insuficient drenate, in special in arealele agricole.

2.3.4 DATE CLIMATICE

Din punct de vedere climatologic, comuna Stelnica se inscrie In zona cu clima temperat-
continentala excesiva specifica estului judetului lalomita si CAmpiei Baraganului,
caracterizata prin veri foarte calde si secetoase, ierni reci, amplitudini termice ridicate
si precipitatii relativ reduse.

Temperatura medie anuala se situeaza in jurul valorii de +10,5°C - +11°C, specifica
zonelor de campie din sud-estul Romaniei. Verile sunt caracterizate prin temperaturi
ridicate si perioade frecvente de arsita, in timp ce iernile prezinta episoade de ger
accentuat si viscole. Valorile termice extreme inregistrate la nivelul judetului [alomita
au depasit +44°C in sezonul cald si au coborat sub -30°C in sezonul rece.

Cantitatea medie anuala de precipitatii este relativ redusa, situdndu-se in general intre
450 si 550 mm/an, cu o distributie neuniforma pe parcursul anului. Se remarca
frecventa perioadelor de seceta, specifice climatului continental excesiv, acestea
influentand semnificativ activitatile agricole si regimul de umiditate al solurilor.

Numarul mediu anual al zilelor cu strat de zapada este redus, iar grosimea stratului de
zapada variaza considerabil de la un an la altul, in functie de circulatia maselor de aer
continentale. In timpul iernii, viscolele pot produce acumuliri importante de zipada si
blocaje temporare ale cdilor de comunicatie.

Vanturile predominante sunt cele din sectorul nord-estic, asociate fenomenului de
Crivit, care se manifestd mai ales in sezonul rece si poate atinge viteze ridicate. in

sezonul cald predomina circulatia aerului din sector sudic si sud-estic, favorizand

accentuarea evapotranspiratiei si a proceselor de aridizare.

In cadrul judetului Ialomita au fost semnalate, de-a lungul timpului, fenomene
meteorologice extreme precum furtuni puternice, grinding, secete severe si episoade
izolate de tornade, specifice climatului de cAmpie din sud-estul Romaniei, fenomene
care pot afecta si teritoriul comunei Stelnica.
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2.3.5 STUDIU GEOTEHNIC
Date privind terenul din amplasament

Din punct de vedere morfologic, comuna Stelnica este situata pe malul stang al
Dunarii (Bratul Borcea), in terasa superioara a Dunarii (Terasa Fetesti), in subunitatea
Baraganul Mostistei — subdiviziunea Campul Facaeni, ce apartine marii unitati: CAmpia
Romana.

Relieful este, in general cvasitabular - usor valurit, specific zonei de campie, cu
altitudini de 50-65m, ce coboara domol spre sud-est.

Datorita acoperisului de depozite loessoide si nisipuri eoliene, caracteristic ciampurilor
din zona, local pot aparea fenomene de tasari nesemnificative, sufoziune si siroire
(acestea din urma dezvoltate pe malul stang al Bratului Borcea si reprezentate prin
ravene, ogase si rape).

Fig. 1 Unitati de relief jud. Ialomita cu localizarea amplasamentului

Unitati de relief
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In zona amplasamentului nu au fost observate de fenomene geomorfologice rapide ce-ar
putea afecta amplasarea si exploatarea obiectivelor propuse.

Din punct de vedere geologic, zona investigata face parte din platforma Valaha, partea
mai coborata a marii unitati de vorland denumita Platforma Moesica, formata din
depozite apartinand Paleozoicului, Mezozoicului si Neozoicului, depuse peste un
fundament cutat, constituit din sisturi verzi.

La partea superioara si pe o adancime de circa 60m + 100m, se gasesc depozite de
varsta Cuaternara reprezentate, de jos in sus, dupa cum urmeaza:

-Villafranchian/Pliocen superior: apare in adancime si este reprezentat prin Complexul
marno-argilos, constituit din marne si argile cu intercalatii de nisipuri marunte si fine,
galbui, necoezive cu concretiuni grezoase, uneori cu nivele ce contin concretiuni
calcaroase rotunjite, alteori cu lentile de concretiuni manganoase si feruginoase, si care
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separa depozitele cuaternare de formatiunile mult mai vechi (tertiare) de dedesubt.
Acest orizont a fost interceptat in foraje pe grosimi de 10 — 30 m.

- Pleistocen inferior: reprezentat prin depozitele fluviatile: stratele de Fratesti, alcatuite
din cu pietrisuri si argile si dezvoltate pe o grosime de 10-15m

- Pleistocenul mediu-superior: reprezentat prin depozitele loessoide (predominant) si
aluvionare ale terasei inalte. Stratul de loess si depozite loessoide este cel mai vizibil la
suprafata, formand relieful nalt al CAmpului Facaeni. Acesta are o grosime variabila,
intre 10 si 40 de metri, fiind intercalat cu niveluri de paleosoluri (soluri fosile de culoare
roscatad), fiind interceptat la suprafata si in cadrul amplasamentului.

Date geotehnice
Stratificatia primard pusa in evidenta

Studierea literaturii de specialitate si datele obtinute in urma analizei lucrarilor de
investigatie geotehnicg, realizate anterior in vecinatatea amplasamentului, au furnizat
urmatoarele informatii despre formatiunile geologice:

Terenul natural identificat sub solul vegetal, de sondajele geotehnice realizate anterior
in zona, este alcatuit din formatiuni coezive, de varsta cuaternara (Pleistocen superior)
alcatuite din prafuri argiloase + nisipoase, loessoide, vartoase =+ tari, cu calcar diseminat.
Din punct de vedere structural, litologiile interceptate sunt relativ izotrope in plan
orizontal.

Succint, in continuare, este redata coloana litologica, sintetica, a amplasamentului,
intocmita pe baza sondajelor geotehnice realizate, anterior, in vecinatatea acestuia :

Fig. 2 Coloana litologica sintetica a amplasamentului

Cota
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foraj

Litologie Descriere stratificatie
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Grosime strat
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160+ 210 | _ IONSORSN |

Zo il 6.00 Complex argilos + argilos prafos, cafeniu - cafeniu galbui, plastic vartos + plastic consistent,
S 7 >atbm ocazional cu vine si concretii de calcar, ocazional cu oxizi de Fe si Mn
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BENEFICIAR
NEAGU MARIAN

P.U.Z.

In tabelele prezentate mai jos sunt centralizate, pentru litologiile interceptate in zona,
intervalele de valori caracteristice obtinute in urma analizei documentatiilor realizate

anterior in vecinatatea amplasamentului:

Caracteristica geotehnica, simbol,
unitate de masura

Orizont prafos argilos, loessoid, galbui = galbui cafeniu, vartos+tare,

Argila coloidala (%) 6+10
Argila (%) 10 =14
Praf (%) 59 = 62
Nisip (%) 3+10
Limita superioard de plasticitate Wy (%) 285 +330
Limita_inferioara de plasticitate Wp (%) 10.0 =12.0
Indicele de plasticitate, Ip (%) 18.6+ 21.6
Umiditatea naturala, w (%) 70+135
Indicele de consistentd, Ic P95 = >1
Greutatea volumica naturala, y(kN/m?) 14.7 = 16.5
Greutatea volumica uscata, ye(kN/m?) 13.9+14.3
Porozitatea n (%) 455 +49.0
Indicele porilor e 0,78 =083
Gradul de saturatie, Sr 0,18 =025
Modul edometric stare naturala, Mza(kPa) 9500 + 11500
Coeficient de tasare la 200kPa, eg2 (cm/m) 240+3.10
Modul edometric saturat, Mza(kPa) 4500 + 5500
Tasare specifica la umezire Iyma {cm/m) 35+65
Unghi de frecare interna efectiv, @' () 18" = 21°
Coeziunea efectiva c’, (kPa) 28 =37

Caracteristica geotehnica, simbol,
unitate de masura

Complex prafos argilos + nisipos, loessoid, galbui, vartos

Argila coloidala (%) 5+10

Argila (%) 9+15

Praf (%) 58 = 60

Nisip (fin) (%) 18 =22
Limita superioard de plasticitate W (%) 240+325
Limita inferioara de plasticitate Wp (%) 12.5 =145
Indicele de plasticitate, Ip (%) 16.0 +20.5
Umiditatea naturald, w (%) 125 +14.0
Indicele de consistenta, Ic 0,92 = 0,96
Greutatea volumica naturala,_ y(kN/m?) 1567174
Greutatea volumica uscata, ya(kN/m?) 140+ 144
Porozitatea n (%) 46.0 =480
Indicele porilor e 0,79 = 0,86
Gradul de saturatie, Sr 0,25 0,38

Modul edometric stare naturala, Mz.a(kPa)

10500 = 11100

Coeficient de tasare la 200kPa, ep2 (cm/m) 2.10 = 3.00

Modul edometric saturat, Mos(kPa) 4500 = 5500
Tasare specifica la umezire Ima {cm/m) 45+50
Unghi de frecare interna efectiv, @' () 18" =23
Coeziunea efectiva c, (kPa) 21+28

Nivelul apei subterane a fost intalnit forajele analizate, pana la adancimi de -8,00m,

principalul colector din zona fiind Fluviul Dunarea al carui curs este situat la cca. 0.5 Km

Sud-est de amplasament.
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Din punct de vedere hidrologic si hidrogeologic apele freatice sunt reprezentate prin
strate acvifere acumulate in depozitele sarmatiene si cuaternare, care sunt drenate
natural prin sectionarea lor de catre vaile raurilor. Stratele acvifere sunt de adancime
(captive), si strate libere.

Reteaua hidrografica de suprafata, din zona, este tributara Fluviului Dunarea (prin
Bratul Borcea).

In conformitate cu datele oferite de studiile de specialitate, cu cele extrase din citirile
retelei de puturi de hidro observatie care exista in zona amplasamentului s-au putut
identifica si separa urmatoarele acvifere/structuri principale:

Acviferul freatic (de suprafata):

- Este cantonat la baza depozitelor loessoide si in depozitele aluvionare de terasa.

- Nivelul hidrostatic este situat la adancimi mari in zona de camp si terasa, depasind
frecvent 25 de metri de la suprafata terenului.

- In zona de lunci (spre bratul Borcea), acviferul freatic se giseste la adancimi mult mai
mici (2-5 m) si este influentat direct de variatiile nivelului Dunarii

Complexul acvifer de adincime (Stratele de Fratesti):

- Este un acvifer sub presiune, cu caracter ascendent, fiind principala sursa de
alimentare cu apa a municipiului Fetesti si a localitatilor limitrofe.

- Se afla la adancimi cuprinse intre 65 si 100 de metri, unde captarile locale (forajele S.C.
RAJA SA) intercepteaza nisipuri fine si medii cu debite semnificative.

Din punct de vedere seismic, conform Normativului P100-1/2013 pentru cutremure
avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani (si 20 % probabilitate de depasire la
50 de ani), amplasamentul se situeaza In zona cu valoarea de varf a acceleratiei
terenului pentru proiectare ag = 0,20 si perioada de control (colt) a spectrului de
raspuns Tc=1,0 sec.

Conform SR 11 100/1 - martie 1993 - Harta de zonare seismica - gradul de intensitate
seismica in zona amplasamentului cercetat este de 71 (grade MSK).

Din punct de vedere climatic

Din punct de vedere meteoclimatic, zona amplasamentului apartine sectorului de
clima continentald, caracterizat prin veri foarte calde si ierni aspre, cu influente
specifice luncii Dunarii care pot modera temperaturile extreme fata de restul
Baraganului.

Principalele caracteristici meteorologice sunt urmatoarele:

Temperatura aerului:
Temperatura medie anuala 10°+11°C
Temperatura medie a lunii ianuarie -2,2°C
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Temperatura medie a lunii iulie 23°C
Temperatura maxima absoluta 44 °C
Temperatura minima absoluta -30 °C

Precipitatiile atmosferice:

Cantitati medii anuale 400+500 mm

Cantitati medii lunare cele mai mari 65 mm
Cantitati medii lunare cele mai mici 45 mm
Cantitatea maxima cazuta in 24 ore 107,7 mm

Trebuie mentionat faptul ca trecerea de la sezonul cald la cel rece si invers se face brusc,
datorita invaziilor maselor de aer cald din sud-vest care produc iarna dezghet general si
topirea stratului de zapada destul de brusc, intr-o perioada relativ mica de timp.

In ceea ce priveste radiatia solar, aceasta este cuprinsi intre 117 si 125kcal/cm2/an,
iar durata de stralucire a soarelui intre 2000-21500re/an.

Conform STAS 1709/1-90 cu harta privind repartitia tipurilor climatice, dupa indicele
de umezeala Thortwaite, zona la care ne referim se incadreaza la tipul climatic I -
moderat uscat, cu indicele de umiditate Thorthwaite ,Im” < -20.

Conform STAS 6054 - 77 - adancimea maxima de inghet in terenul natural "Z” este de
este de 0,80- 0,90m.

Incircarea de zdpada, conform normativ CR-1-1-3-2012, este de 2,5 kN/m2. Stratul de
zdpada are o durata medie de cca. 40 zile, zapezi abundente cad predominant in
intervalul noiembrie— martie. Sunt si ierni in care cimpul ramane fara zapada din
cauza crivatului.

Conform normativ CR-1-1-4-2012 (fig. 2.1, tabel A.1), presiunea dinamica a vantului,
avand intervalul mediu de recurenta IMR = 50 ani, este de gb = 0,6 kPa.

Din punct de vedere al zonelor de risc

Inundabilitate si instabilitate, conform legii 575 (oct. 2001) privind aprobarea
planului de amenajare al teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural,
amplasamentul studiat se situeaza, conf. hartii Anexa 4 - Anexa 4a respectiv tabel Anexa
5, in unitati administrativ teritoriale fara potential de inundatii.

Conf hartii Anexa 6 - Anexa 6a respectiv tabel Anexa 7 (legea 575 - oct. 2001),
amplasamentul este situat in unitati administrativ teritoriale fara potential de alunecari
(de teren).

Local, in zona amplasamentului, nu au fost semnalate astfel de fenomene, terenul fiind
stabil din acest punct de vedere.

Din punct de vedere al zonelor cu risc de eroziune, acestea nu au fost identificate in

cadrul perimetrului pe amprenta imobilului proiectat.
g%%
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In conformitate cu prevederile Normativului privind principiile, exigentele si metodele
cercetdrii geotehnice a terenului de fundare indicativ NP 074 /2022, la momentul actual,
amplasamentul se situeaza In categoria geotehnica cu urmatorul puncta;j:

Conditii de teren - terenuri medii + dificile - 3+6 puncte;

Apa subterana - fara epuismente - 1 punct;

Clasif. constructiei dupa categ de importan{a - redusa - 2 puncte;
Vecinatati - fara riscuri - 1 punct;

Zona seismica - ag= 0,20 - 2 puncte.

Conform punctajului maxim cumulat - 12 puncte si a tabelului A.4 respectiv A.5 (NP
074/2022), categoria geotehnica la momentul actual este "2”.

Pentru realizarea infrastructurii sistemelor rutiere se vor avea in vedere
urmatoarele :

Media aritmetica a valoarilor indicelui de Inghet din cele mai aspre trei ierni dintr-o
perioada de 30 ani la drumurile cu sisteme rutiere rigide (conform STAS 1709 / 1 - 90),
indiferent de clasele de trafic este: Imax 30=560 (*C*zile); Corespunzator acestui indice,
adancimea de inghet in sistemul rutier, corespunzatoare tipului climatic,I” si conditiilor
hidrologice - considerate ,mediocre” la momentul actual (conform STAS 1709 / 2 - 90)
este de:

112 cm pentru tipul de pamant P2 (pietris cu nisip);

97 cm pentru tipul de pamant P3 (nisip, nisip prafos);

94 cm pentru tipul de pamant P3 (nisip argilos);

90 cm pentru tipul de pamant P4 (praf, praf nisipos-argilos);

80 cm pentru tipul de pamant P5 (argila prafoasa, argila nisipoasa,
argila-prafoasa-nisipoasa);

e 76 cm pentru tipul de pamant P5 (argila);

e 62 cm pentru tipul de pamant P5 (argila grasa).

Conform PD 177 - 2001 - valorile de calcul ale modulului de elasticitate dinamic al
pamantului de fundare ,Ep” (pentru sisteme rutiere nerigide, tip climatic,1” si conditii
hidrologice ,mediocre” prezinta urmatoarele valori:

e tip pamant P1 - Ep =100 (MPa);

e tip pamant P2 - Ep =90 (MPa);
e tip pamant P3 - Ep = 65 (MPa);
e tip pamant P4 - Ep =80 (MPa);
e tip pamant P5 - Ep =70 (MPa);
oiS B
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2.4 CIRCULATIA

La terenul studiat accesul principal se realizeaza prin Strada Cetatii, avand legatura
directa cu DC8 si DN3B. Terenul are acces secundar in partea de nord printr-un drum de
exploatare.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Zona considerata face parte din teritoriul administrativ al satului Stelnica, comuna
Stelnica, terenul fiind amplasat In intravilan si fiind incadrat conform PUG in vigoare in
zona functionala L - Zona pentru locuinte, regim de Tnatime mic.

Terenurile din zona adiacenta sunt de asemenea amplasate In intravilan si incadrate
conform PUG in vigoare in zona functionala L - Zona pentru locuinte, regim de inatime
mic.

2.6 SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE SI SUPRAFETE DE TEREN LIBERE

Zona face parte din teritoriul administrativ al satului Stelnica, comuna Stelnica, cu o
suprafata de 2.253 mp, fiind amplasat in intravilanul comunei. Terenurile au categoriile
de folosinta arabil si curti construtii, conform extraselor de carte funciara nr. 20411 si
22265. Terenurile sunt libere de constructii.

In proximitatea amplasamentului analizat, la o distanti de aproximativ 700 m, se afl un
ponton amenajat pe malul fluviului Dunarea. Acest ponton reprezinta un punct de acces
la apa utilizat de ambarcatiuni turistice care includ zona in traseele lor de navigatie.
Prin functiunea sa, pontonul contribuie la diversificarea ofertei de mobilitate si
agrement la nivel local, generand un potential sporit pentru dezvoltarea activitatilor
turistice si recreative in vecinatate.

2.7 CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANISTIC.

Zona studiata si terenurile Invecinate se caracterizeaza printr-un tesut urban
preponderent rezidential, format din locuinte individuale cu regim de inaltime redus
(P-P+1E), dispuse pe loturi cu suprafete variabile. Parcelarea existenta este relativ
omogeng, iar functiunile dominante sunt exclusiv de locuire.

2.8 TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENULUI

Terenul supus studiului apartine lui NEAGU MARIAN, cu domiciliul in Str. Cetatii, sat
Stelnica, comuna Stelnica, judetul Ialomita, avand suprafata de 2.253 mp, fiind situat
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strada Cetatii nr. 10-12, nr cadastrale 20411 si 22265, sat Stelnica, comuna Stelnica,
juetul lalomita.

Terenurile Invecinate sunt proprietatati private ale unor persoane fizice sau juridice.

2.9 ECHIPARE EDILITARA

Terenul se afla intr-o zona deservita de retea de alimentare cu apa, de canalizare a
apelor uzate si de reteaua de alimentare cu energie electrica, ceea ce permite
racordarea facila a noilor constructii propuse in vederea asigurarii conditiilor necesare
dezvoltarii functiunilor

2.10 PROBLEME DE MEDIU

Din punct de vedere al mediului se poate aprecia ca zona studiata nu este sub influenta
unor factori poluanti sau perturbatori de mediu, coroborand vecinatatile cu functiunea
nou propusa pe terenul studiat.
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3 CONCLUZII SI RECOMANDARI

3.1 OBLIGATII POTRIVIT AVIZELOR SI ACORDURILOR

g:t Institutie avizatoare
1. Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate
2. Administrator drumuri locale - UAT Stelnica
3. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ialomita
4. Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta -
Judetul Ialomita
5. Administrator apa-canal - UAT Stelnica
6. Administrator energie electrica - ,Retele electrice”
7. Directia de Sanatate Publica

Conform avizului emis de ,,Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate” se
impun urmatoarele:

In urma analizarii documentatiei si a punctelor de vedere exprimate de membrii CSC in

cadrul sedintei, se recomanda, in baza criteriilor din Anexa 1, din HG 1076/2004: nu

este necesara evaluarea de mediu, urmand ca planul sa fie supus procedurii de aprobare

fara aviz de mediu, cu respectarea urmatoarelor conditii:

Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele emise de catre autoritatile
mentionate in Certificatul de urbanism nr. 28/27.10.2025;

Se va respecta legislatia de mediu in vigoare;

Aprobarea planului se va realiza in conformitate cu cerintele Legii 350/2001,
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale
precizate in documentatia tehnica;

Respectarea OUG 195/2005, privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii 119/2014, pentru
aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

Se va tine cont de utilizarile permise/interzise de PUG-UL actualizat al
com.Stelnica; Titularul va solicita la DJM lalomita actul de reglementare in faza

DTAC;
s
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e Titularul este obligat sa cunoasca, sa respecte si sa aplice intreaga legislatie
nationala si comunitara, aferenta implementarii prezentului plan urbanistic
zonal.

e Titularul de plan este obligat sa notifice in scris DJM lalomita daca intervin
elemente noi, necunoscute la data emiterii actului de reglementare, precum si
asupra oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza amiterii actului de
reglementare, inainte de realizarea modificarilor. Autoritatea competenta pentru
protectia mediului va decide, dupa caz, pe baza notificarii titularului, mentinerea

actului de reglementare sau necesitatea revizuirii acestuia, informand titularul cu

privire la aceasta decizie.

Conform avizului emis de ,Administrator drumuri locale - UAT Stelnica” se impun
urmatoarele:

e Amplasarea executarii constructiilor, se face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conf. anexei nr.3 din
R.G.U;

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minimum

3 m dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut

prin una din proprietatile invecinate.

e Pentru toate parcelele se vor asigura accese la drumurile publice direct sau prin
servitute, care sa permita accesul mijloacelor de interventie pentru stingerea
incendiilor. Orice acces la drumurile publice se va face in asa fel incat sa nu
afecteze fluenta traficului si cu avizul organelor publice specializate.

e In cazul in care lucrarile se vor intersecta alte retele subterane existente a caror
pozitie nu a fost confirmata prin avize de societatile de retele, se vor lua toate
masurile necesare evitarii perturbarii bunei functionari a acestora;

e Sdapaturile in zonele de intersectie cu alte retele se vor efectua manual, cu
deosebita atentie si cu anuntarea prealabila a societatilor care exploateaza
retelele intersectate;

e Sevaaveain vedere la amplasarea constructiilor de orice fel, respectarea zonelor
de protectie a drumurilor, si trebuie avut in vedere ca amplasarea constructiilor,
prin configuratie si exploatare, sa nu Impiedice buna desfasurare sau dirijare a
traficului pe drumurile publice locale si sa nu prezinte riscuri de accidente;

e Curatarea zonei la sfarsitul executiei lucrarilor de material si de constructii
neutilizabile si transportul acestora la platforma de depunere controlata a
deseurilor menajere;

e Interzicerea aruncarii deseurilor materiale de constructie, dejectiilor solide pe
terenurile virane, strazi, terenuri agricole, In afara amplasamentului aferent
constructiilor.

Conform avizului emis de ,Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta -
Judetul Ialomita” se impun urmatoarele:

¢ In conformitate cu prevederile art. 2.2.1.2. din Normativul privind securitatea la
incendiu a constructiilor, Indicativ PI 18/1-2025, se vor asigura distantele de
siguranta in vederea limitdrii propagarii unui eventual incendiu fata de
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constructiile Invecinate. in alta ordine de idei, se va asigura respectarea
distantelor de siguranta fata de statiile de distributie a carburantilor la
autovehicule, fata de sistemele de alimentare cu gaze petroliere lichefiate pentru
autovehicule si la consumatori, precum si fata de liniile electrice aeriene.

Se va asigura respectarea prevederilor H.G.R. nr. 525/1996, modificata si
completata cu H.G.R. nr. 855/2001, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism (asigurarea cailor de acces si de interventie in caz de incendiu si ale
distantelor dintre constructii in interiorul parcelelor). Se vor respecta prevederile
legislatiei in vigoare In ceea ce priveste identificarea si restrictiile de construire in
zonele cu risc de inundatii, cu alunecari de teren sau cu alte tipuri de risc.
Masurile de securitate la incendiu necesar a fi adoptate se stabilesc de catre
proiectanti in documentatiile pe care le intocmesc specifice naturii riscurilor
obiectelor proiectate, conform prevederilor art. 23 din Legea nr. 307 /2006
republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare.

Persoanele fizice si juridice trebuie sa respecte reglementdrile tehnice si raspund,
potrivit legii, de stabilirea si aplicarea masurilor de aparare impotriva incendiilor,
precum si de consecintele producerii incendiilor, in conformitate cu prevederile
art. 5 si 6 din Legea nr. 307 /2006 republicatd, cu completarile si modificarile
ulterioare.

Conform avizului emis de ,Administrator apa-canal - UAT Stelnica” se impun
urmatoarele:

In zona de interes, existi retea de distributie apd potabili si retea de canalizare
menajera;

Alimentarea cu apa a obiectivului propus pe amplasament se va face prin
bransarea la reteaua publica de alimentare cu apa, existenta in zona; Evacuarea
apelor uzate se vor realiza prin intermediul retelelor publice existente in zona.
Executia lucrdrilor pentru care se solicita aviz, efectuate In zona retelelor de
distributie apa-canal, se va face sub asistenta tehnica a unui reprezentant din
cadrul Serviciului Public de Interes Local Apa-Canal Stelnica. Pentru aceasta, cu
48 de ore Tnainte de inceperea lucrarilor, beneficiarul /constructorul va solicita in
scris acordarea de asistenta tehnic.

Conform avizului emis de ,Administrator energie electrica - ,Retele electrice” se
impun urmatoarele:

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul
executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din
sapaturi, echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor
respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate
sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le
prezinta executia lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub
tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.
Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca
urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati
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de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

Conform avizului emis de ,Directia de sanatate publica” se impun urmatoarele:

e Sevor respecta prevederile Ordinului M.S. nr. 119/2014 (cu modificarile si
completdrile ulterioare), SR nr. 10009/2007, SR ISO 1996/1-08, SR ISO 1996/ 2-
08.

3.2 CONCLUZII POTRIVIT STUDIU GEOTEHNIC

Amplasamentul este situat In marea unitate morfologica a CAmpiei Romane, in
subunitatea Baraganul Mostistei - subdiviziunea Campul Facaeni, in terasa superioara a
Dunarii (Terasa Fetesti. La momentul actual, in cadrul amplasamentului, nu s-au
observat fenomene morfologice rapide ce-ar putea afecta realizarea si exploatarea
obiectivelor proiectate.

Formatiunile geologice intalnite in zona de influenta a obiectivelor proiectate sunt
reprezentate de depozite cuaternare (Pleistocenul mediu-superior) alcatuite din prafuri
argiloase * nisipoase cu caracter loessoid. Orizonturile superioare sunt pamanturi
coezive, cu plasticitate mijlocie+foarte mare, predominant vartoase, identificate ca
pamanturi sensibile la umezire colapsabile, prdominant grupa A.

Adancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054-77. este de 0,80- 0,90m.
Fundatiile proiectate vor fi incastrate minim 0.20m sub aceasta adancime, cu conditia ca
la cota sapaturii sa fie interceptat un teren bun de fundare.

Sistemului de fundare proiectat va tine seama de mai multi factori, printre care cei mai
importanti sunt: caracteristicile terenului care vor guverna solutiile de fundare in
functie de tipul structurii, de nivelul de risc acceptat si de costuri. La proiectarea
constructiei si a instalatiilor apa, gaz, canal, se va avea in Vedere NORMATIVUL PRIVIND
FUNDAREA CONSTRUCTIILOR PE PAMANTURI SENSIBILE LA UMEZIRE COLAPSABILE,
indicativ NP 125-2010.

Din punct de vedere seismic, conform SR 11100/1-1993 amplasamentul studiat este
incadrat in zona de macroseismicitate [=71 pe scara MSK. Dupa normativul P 100-
1/2013, amplasamentul se afla situat in zona caracterizata prin valori de varf ale
acceleratiei terenului, pentru proiectare ag = 0,20 Din punct de vedere al perioadelor de
control (colt), amplasamentul este caracterizat prin Tc=1,0 sec.

Conform Normativului NP 074/2022, in aceasta faza de proiect, amplasamentul se
incadreaza in "categoria geotehnica 2". Pentru fazele urmatoare de proiectare,
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recomandam consultarea proiectantului de structura in vederea incadrarii in categoria
geotehnica.

Este necesar ca in functie de adancimea sapaturilor si distanta acestora fata de
constructiile existente sa se realizeze calcule privind zona de influenta fata de acestea.
Amplasamentul are stabilitatea asigurata in contextul actual, iar lucrarile ce se vor
proiecta vor fi analizate din punct de vedere al stabilitatii in urmatoarele faze de
proiectare.

Nivelul freatic are adancimea de peste -8,00 m fata de cota terenului.

Se va asigura captarea si eliminarea apelor provenite din precipitatii din zona
constructiilor proiectate.

Pentru proiectarea geotehnica se vor respecta prevederile din SR EN 1997- 1:2004 si
dupa caz, cu eratele, amendamentele si anexele nationale asociate, SR EN 1998-5:2004
si dupa caz, cu eratele, amendamentele si anexele nationale asociate, NP 074/2022, NP
122/2010,NP 123/2022,NP112/2014, NP 125/2010.

in concluzie, avindu-se in vedere natura terenului de fundare, conditiile morfologice,
seismice si hidraulice, putem spune ca suprafata amplasamentului este in general
adecvat proiectarii unor lucrari de constructii, cu mentiunile specificate pe parcursul
documentatiei.
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4 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

4.1 PROPUNERI- ELEMENTE DE TEMA
Prin tema de proiectare, beneficiarul a solicitat atingerea urmatoarelor obiective:

e schimbari in folosinta terenurilor;

e realizarea unor constructii care sa servesca scopului dorit;

¢ modificarea indicatorilor urbanistici propusi prin PUG-ul in vigoare si stabilirea
indicatorilor pentru functiunile propuse;

e realizarea racordurilor la retelele edilitare;

e lucrari de protejarea si conservarea mediului;

4.2 ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Accesul principal la terenul studiat se realizeaza din strada Cetatii, situata pe latura
esticd a parcelei, asigurand legatura directa cu reteaua stradala existenta. De asemenea,
terenul beneficiaza de un acces secundar pe latura nordica, prin intermediul unui drum
de exploatare, care faciliteaza accesul tehnic si eventualele manevre pentru intretinere
sau utilitati.

Avand in vedere existenta In proximitate a pontonului amenajat pe malul fluviului
Dunarea, utilizat ca punct de acostare pentru ambarcatiuni turistice, prezentul PUZ
propune valorificarea acestui element de atractivitate prin imbunatatirea conexiunilor
dintre zona studiata si infrastructura existenta.

In acest sens, se propune realizarea unui traseu pietonal dedicat, care si asigure legitura
directa intre centrul de evenimente prevazut pe terenul studiat si pontonul situat in
vecinatate. Traseul pietonal este conceput pentru a facilita accesul facil si sigur al
utilizatorilor catre zona de promenada si catre punctul de imbarcare, contribuind astfel
la integrarea noilor functiuni in circuitul recreativ local.

4.3 ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, INDICATORI URBANISTICI
4.3.1 ZONIFICAREA TERITORIULUI

Prin prezentul PUZ, pe Intreaga suprafata de 2.253 mp, se propune amenajarea unei
zone destinate organizarii de evenimente, cu spatii administrative si functiuni conexe -
unitati de cazare, alimentatie publica si servicii complementare - precum si realizarea
de accese rutiere si pietonale care sa deserveasca atat incinta, cat si zonele de spatii
verzi amenajate.

ZF08 - Zona mixta: ZF08_1 - Subzona centru de evenimente si functiuni
complementare

e spatii evenimente (salon)
e spatii alimentatie publica (restaurant, cafenea etc);
e spatii agrement (terenuri de sport acoperite/neacoperite, vestiare, dusuri, etc);

e spatii administrative (birouri);
g%
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spatii cazare (pentru personal/clienti) cu maxim 20 de locuri ;
spatii verzi amenajate peisager, plantatii de protectie;
circulatii de incinta (alei pietonale si de acces carosabil) ;
parcari s platforme betonate.

Criteriile principale de organizare arhitectural urbanistica a zonei au fost in principal
urmadtoarele :

4.3.2

4.3.3

asigurarea amenajarilor necesare pentru noua investitie stabilita de acord cu
beneficiarul lucrarii;

optimizarea circulatiei carosabile si pietonale;

integrarea si armonizarea noilor constructii;

INDICATORI URBANISTICI

Subzona ZF08 - Zona mixta: ZF08_1 - Subzona centru de evenimente si
functiuni complementare

P.0.T. max. = 40%
C.U.T. max. = 0,8 mp ADC/mp teren
Rh. max. = P+1E (7m la cornisa)

Subzona ZF14 - Zona spatii verzi, sport si agrement: ZF14_1 - Subzona spatii
verzi de protectie

P.0.T. max. = nu este cazul
C.U.T. max. = nu este cazul
Rh. max. = nu este cazul

REGIMUL DE ALINIERE

Criteriile care au stat la baza determinarii regimului de aliniere al constructiilor, stabilit
prin regulament, au fost urmatoarele:

regimul de inaltime al constructiilor propuse

profilul transversal caracteristic al cailor de circulatie
efecte compozitionale

regimul de aliniere al constructiilor

Astfel, se propune pentru ZF08 - Zona mixta: ZF08_1 - Subzona centru de
evenimente si functiuni complementare

Conform Plansa 3.0 Regelementari Urbanistice_Zonificare Functionala

Subzona ZF14 - Zona spatii verzi, sport si agrement: ZF14_1 - Subzona spatii verzi
de protectie

Nu este cazul
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4.4 ECHIPAREA EDILITARA
4.4.1 ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din bransamentul existent. Prin planul
urbanistic zonal se propun urmatoarele:

e iluminat de incinta
e alimentarea cu energie electrica a cladirilor propuse a se amenaja

4.4.2 ALIMENTAREA CU APA

Alimentarea cu apa a terenului studiat se va putea realiza prin racordarea la reteaua
publica de alimentare cu apa existenta pe drumul de acces strada Cetatii.

4.4.3 CANALIZAREA

Canalizarea apelor uzate menajere aferente terenului studiat se va putea realiza prin
racordarea la reteaua publica de canalizare existenta pe drumul de acces strada Cetatii.

4.4.4 INCALZIREA

Incalzirea se va asigura in sistem propriu cu centrala termica. Se recomanda utilizarea
surselor de energie regenerabila.

4.5 PROTECTIA MEDIULUI

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in:

= Impact ce are loc in timpul constructiei
= Impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia.

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum: praf, zgomot si
vibratii. Aceste efecte sunt temporare.

4.5.1 POLUAREA AERULUI

Faza de constructie a cladirilor

Calitatea aerului va fi foarte putin afectata de functionarea masinilor si utilajelor
care sunt utilizate la constructii.

Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de ciment, posibil
mirosuri neplacute etc.

Faza de exploatare

In timpul exploatarii, factori ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi
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Efectul produs de autovehicolele ce tranziteaza incinta este redus.

4.5.2 POLUAREA SONORA

Avand in vedere desfasurarea de evenimente in cadrul centrului, nivelul poluarii
sonore va fi monitorizat si limitat conform legislatiei in vigoare, pentru a proteja calitatea
mediului si confortul zonelor adiacente

4.5.3 POLUAREA APEI DE SUPRAFATA SI A PANZEI DE APA FREATICA.

Prin lucrarile propuse in proiect nu se prezonizeaza a fi afectata calitatea fizica,
radiologica a apei de suprafata si a panzei freatice.

Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de
fermentatie.

4.5.4 POLUAREA SOLULUI

Nu este cazul
Faza de constructie a cladirilor

Definitor la impactul asupra solului:

= evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substante nocive;
= pentrulucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va face in
spatii clar delimitate, fara a se recurge la distrugerea solului;

Faza de exploatare

* poluarea cu ape uzate - pentru evitarea deversarii acestora direct pe sol, sunt
prevazute retele de canalizare;

= acumulari de zapada: datorita conformatiei terenului nu exista riscuri de
acumulari de zapada

» poluarea chimica: nu este cazul ;

= poluarea radioactiva: nu se vehiculeaza materiale radioactive;

= poluarea biologica: nu e cazul;

4.5.5 DESEURILE

Faza de constructie a cladirilor

Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuie evacuate prin serviciul de
salubritate al comunei.

Faza de exploatare

Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, se vor depozita
in euro pubele asezate pe o platforma betonata special amenajata, si vor fi evacuate prin
serviciul de salubritate al comunei in baza unui contract de prestari servicii.
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BENEFICIAR
NEAGU MARIAN

P.U.Z.

4.6 ARIINATURALE PROTEJATE
In zona supusi studiului nu se gasesc arii naturale protejate.
4.7 ZONE CONSTRUITE PROTEJATE SI SITURI ARHEOLOGICE

Conform Listei Monumentelor Istorice din Romania 2015 (Anexa la ordinul
ministrului culturii nr. 2828/2015 pentru modificarea anexei 1 la ordinul ministrului
culturii si cultelor nr. 2 314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizata si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificarile ulterioare din
24.12.2015, publicata in Monitorul Oficial, Partea I nr. 113 bis din 15.02.2016) pe
teritoriul satului Stelnica se afla Inscrise doua monument istorice:

Nr. Crt. Cod LMI Denumire Localitate Datare
Necropola
birituala de ;
’a L1sA | o stelnica | o | Sec V-1l a.
14064 ) Chr.
Stelnica
sat Stelnica, Epoca
74 IL-Is-B- Asezare comuna bronzului
14065 ) .
Stelnica tarziu

Sursa datelor: Lista Monumentelor Istorice (2015) - Jud. lalomita

In Repertoriul Arheologic National sunt prezente descoperiri arheologice pe
teritoriul satului Stelnica dupa cum urmeaza:

Cod RAN Denumire Categorie Tip Localitate Epoca (datare)
Neolitic, Epoca
Situl arheologic de la Locuire; asezare; bronzului, Epoca
94508.03 Stelnica - Gradistea | descoperir | necropo Stelnica medievala, Laténe,
Mare e funerara 1a Hallstatt / sec. IV - 111
a. Chr.
sezarea Coslogeni de Epoca bronzului
94508.02 la Stelnica - Gradistea locuire asezare Stelnica
Stoicii

Sursa datelor: https://ran.cimec.ro/

Zona de studiu ce a generat PUZ nu se suprapune cu niciunul din monumentele protejate
sau siturile arheologice de pe raza satului Stelnica.

4.8 CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE

Prin realizarea acestui centru de evenimente cu functiuni complementare - unitati de
cazare, alimentatie publica si spatii administrative, consecintele sociale si economice

asupra comunei vor fi preponderent pozitive.
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Se va stimula economia locala prin dezvoltarea infrastructurii si realizarea constructiilor,
generand atat o crestere economica temporara, cat si crearea de locuri de munca in
comunitate. Totodata, terenurile care in prezent sunt slab productive vor fi valorificate
prin investitie, devenind functionale si aducand venituri suplimentare administratiei
locale prin taxe, impozite si redevente.

Aparitia serviciilor si afacerilor complementare - precum spatii comerciale de
proximitate si servicii de intretinere - va contribui la diversificarea si stabilitatea
economica locala.

Din perspectiva sociala, centrul va consolida rolul comunei ca pol de activitati culturale
si comunitare, facilitind coeziunea sociala si dezvoltarea unor comunitati mai active,
dinamice si implicate.

4.9 ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATII VERZI

Sistemul de spatii verzi va cuprinde urmatoarele tipuri:

= Plantatii ornamentale situate in vecinatdtea cladirilor din incinta, cu rol de
infrumusetare a zonei;

= Plantatii de aliniament de-a lungul drumurilor de acces din cadrul ansamblului
(posibil cu rol de protectie impotriva inzapezirii).

4.10 BILANT FUNCTIONAL

Existent Suprafete Propus Suprafete
Utilizare teren Intravilan generate Intravilan generale
mp % mp % mp % mp %
Suprafata construibild - - - - 901,00 40
Suprafata de spatii j j j j 676.00 30
verzi '
Suprafata betonata _ _ _ _ 67600 30 2253,00| 100
(circulatii+parciri) ’
Total - - - - 2.253,00 100
Terenuri libere, 2.253,00 100 2.253,00 100 - - - -
neconstruite
Total general 2.253,00/ 100 2.253,00) 100 ]2.253,00/ 100 2.253,00 100
H%
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5 PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR
PROPUSE PRIN P.U.Z.

5.1 CATEGORII DE COSTURI

Investitia se va realiza etapizat, pe etape stabilite de catre investitor si se vor folosi
fonduri private si/sau imprumuturi, finantari, granturi (fara a se limita si la alt tip de
finaintare dinspre U.E.). Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de
titularul P.U.Z., investitori privati sau terti interesati. In sarcina administratiei publice
locale cade modernizarea infrastructurii de circulatie existente si intretinerea acesteia,
precum si intretinerea retelelor de alimentare cu apa potabila si canalizare din zona de
studiu.

5.2 IDENTIFICAREA CATEGORIILOR DE LUCRARI NECESARE REALIZARII
INVESTITIEI

Dupa aprobarea prezentului P.U.Z. in Consiliul Local al comunei Stelnica, se va
demara procedura de alipire si intabulare a terenurilor, urmata de elaborarea
documentatiilor si proiectelor tehnice necesare pentru realizarea noilor cladiri propuse
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CATEGORII DE LUCRARI

Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico
economice :

Cheltuieli pentru alipire si intabulare

Cheltuieli pentru studii de teren (geotehnice,
topografice, etc)

Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnice
pentru obtinerea autorizatiilor de construire
Expertize tehnice, Verificari de proiecte, etc
Cheltuieli pentru activitatea de consultanta
Cheltuieli pentru studii de piata, publicitare, etc

BENEFICIAR
NEAGU MARIAN

FINANTATORI

Titularii P.U.Z.,
investitori privati sau
terti interesati

Cheltuieli pentru realizarea obiectivelor propuse prin

P.U.Z.:

Cheltuieli pentru sistematizarea si amenajarea
terenului (amenajarea terenurilor libere de
constructie, etc)

Cheltuieli pentru racordarea la retelele publice
(alimentarea cu energie electricd, alimentarea cu apa
potabila, canalizarea apelor menajere) si pentru
asigurarea Incalzirii In sistem propriu pana la
implementarea retelei publice de alimentare cu gaz in
comuna.

Cheltuieli pentru realizarea cladirilor si instalatiilor
propuse prin P.U.Z. (inclusiv imprejmuiri, mijloace
publicitare, platforme carosabile si parcaje, alei
pietonale, iluminat stradal, etc)

Titularii P.U.Z.,
investitori privati sau
terti interesati

5.3 ETAPIZAREA INVESTITIEI PROPUSE PRIN P.U.Z.

Realizarea ansamblului se va face etapizat, pe areale de interes, prestabilite, conform
unui program de etapizare a investitiei, stabilit de catre titularii P.U.Z., investitori privati
sau terti interesati, care va avea la baza urmatoare structura:

e Alipirea cadastrala si intabularea noului lot

e Obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitiile propuse

e Asigurarea utilitatilor necesare, in conformitate cu propunerile prin P.U.Z.

e Realizarea investitiei (cladiri si amenajari) ce se va finaliza prin receptii la

terminarea lucrarilor
e [ntabularea constructiilor

MEMORIU DE PREZENTARE

HRRe

PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE PRIN P.U.Z.



PLAN URBANISTIC ZONAL

DEZVOLTARE CENTRU DE EVENIMENTE SI BENEFICIAR
- - - FUNCTIUNI COMPLEMENTARE NEAGU MARIAN

in Comuna Stelnica. Judetul lalomita

6 CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul realizarii centrului de evenimente si functiuni complementare nu se
inscrie in propunerile Planului Urbanistic General al comunei Stelnica, motiv pentru care
a fost necesara elaborarea documentatiei de urbanism de fata.

Realizarea acesteia se poate face etapizat, conform unui program de etapizare a
investitiei care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrarii.

Prezenta documentatie a fost elaborata tinand seama de solicitarile beneficiarului.

Pentru concretizarea reglementdrilor prevazute sunt necesare, In continuare,
urmatoarele masuri (in baza PUZ-ului avizat si aprobat):

= realizarea documentatiei de investitie pentru realizarea obiectivului, pe baza unui
program dezvoltat;

= autorizarea executdrii in zona a constructiilor inscrise conditiilor de
functionalitate prevazute;

= respingerea unor solicitari de construire in zona, neconforme cu prevederile
prezentului PUZ.

Intocmit,
Urbanist Georgiana PIRVU
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